MEMORIA DE CALIDADES

RESIDENCIAL “"LAS TERRAZAS DE LA FONTANA"

EMPRESA.- CONSTRUCCIONES ALARAZ S.A.-COALSA-

ESTRUCTURA.

La estructura del edificio se realizara en hormigdn armado con forjados bidireccionales y abacos, de 30 o 35 cm de espesor segun calculo del
Arquitecto, lo cual reduce el nimero de pilares permitiendo gran permeabilidad en la planta de garajes. Los casetones seran de poliextireno
expandido mejorando asi, el aislamiento térmico de la envolvente de las viviendas y del edificio.

CUBIERTA.

Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo convencional, compuesta de: formacién de pendientes, geotextil de proteccion,
impermeabilizacion, aislamiento térmico, capa separadora bajo proteccion, baldosa de gres 6 granito, colocadas sobre capa de regularizacion
de mortero y pegadas con material especial exteriores.

Cubierta plana no transitable, no ventilada, autoprotegida, tipo convencional, compuesta de: formacidén de pendientes, geotextil de
proteccion, impermeabilizacion, aislamiento térmico, ldmina de proteccidn antiraices y grava de proteccion.

FACHADAS.

Fachadas compuesta con placas de piedra arenisca (tipo cantabria 6 similar, de 3 cm. de espesor minimo) U otro tipo de material ceramico o
piedra (a definir por D.F.), hoja de ladrillo ceramico tipo termoarcilla de 9 cm. de espesor, cdmara de aire con aislamiento, y hoja de 7 cm de
espesor de fabrica de ladrillo ceramico hueco, para revestir interiormente en paredes de viviendas.

Todo el conjunto proporciona una gran inercia térmica al edificio que asegura las mejores condiciones de aislamiento térmico y acustico
garantizando un clima de confort.

TABIQUERIA.

Hoja de 7 cm de espesor de fabrica de ladrillo ceramico hueco, para revestir, recibida con mortero de cemento. Las divisiones que separan las
distintas viviendas se realizan con doble fabrica de ladrillo con aislamiento acustico entre paredes para obtener las mejores condiciones de
insonorizacion entre ellas y cumplir normativa.

CARPINTERIA EXTERIOR.

Carpinteria de PVC en color a determinar por D.F., de 70 mm. de grueso, abisagrada practicable, y persiana aislante de lamas horizontales de
aluminio 6 PVC, con sistema compacto de recogedor. Esta carpinteria cuenta con rotura de puente térmico y triple acristalamiento con doble
camara interior, sistema innovador que consigue un perfecto aislamiento térmico y acustico

CARPINTERIA INTERIOR.

La puerta de acceso a la vivienda sera de seguridad, con cerco recibido a pared. Las puertas interiores seran lacadas en color , con sus
correspondientes herrajes a definir por D.F., Los frentes de los armarios seran lacados con puertas correderas en color similar a las puertas de
la vivienda, y de altura hasta el falso techo.

COCINA.

Solado de baldosas ceramicas de gres, recibidas con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, y rejuntadas con lechada de
cemento.

Paredes: Alicatado con baldosas ceramicas de gres.

Techo: falso techo continuo, liso suspendido con estructura metdlica, formado por una placa de yeso laminado y pintura pldstica con textura
lisa, color blanco, mano de fondo y dos manos de acabado.

Las puertas seran con fijo de cristal, para proporcionar iluminacién natural al pasillo de las viviendas.

Las viviendas que dispongan de tendedero, esté ird separado de la cocina, dando al exterior del edificio. Las paredes llevaran una terminacién
similar a la fachada. El suelo sera de granito gris del pais, con terminacidn aserrada para evitar deslizamientos y caidas.
Se dejaran tomas de instalaciones para la posterior colocacidn de lavadora.



BANOS.

Se ha tenido especial cuidado en la seleccion de los acabados de los bafios de las viviendas pensando en las necesidades técnicas mas rigurosas
en cuanto a disefio, innovacion, higiene, seguridad y durabilidad.

Solado de baldosas ceramicas de gres, recibidas con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, y rejuntadas con lechada de
cemento.

Paredes: Alicatado con baldosas ceramicas de gres.

Techo: falso techo continuo, liso suspendido con estructura metdlica, formado por una placa de yeso laminado y pintura pldstica con textura
lisa, color blanco, mano de fondo y dos manos de acabado.

Los aparatos sanitarios seran de color blanco. Los lavabos estaran equipados con griferia monomando.

Toda vivienda contara con una bafiera en un bafio y ducha en el otro salvo que se elija la opcién de duchas en ambos. La griferia sera
monomando de gran calidad y disefio.

SALONES, DORMITORIOS Y PASILLOS.

Suelo: Solado de baldosas cerdmicas de gres, recibidas con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, y rejuntadas con lechada de
cemento. El rodapié sera del mismo material en todas las estancias.

Paredes: Guarnecido y enlucido de yeso, acabado pintura lisa color, segun criterios cromaticos del Arquitecto y el techo en blanco.

Techo: falso techo continuo, liso suspendido con estructura metalica, formado por una placa de yeso laminado y pintura plastica con textura
lisa, color blanco, mano de fondo y dos manos de acabado.

CALEFACCION-REFRIGERACION

El sistema elegido para la calefaccion es de una instalacién por suelo radiante como emisor de calor y a su vez refrigerante para las épocas
estivales, con tuberia bajo cerdmica de acabado y sistema de aerotermia con consumo individualizado por vivienda. Este sistema es muy
confortable y estético.(las paredes aparecen exentas de radiadores y el calor ¢ frio, nace repartido desde el suelo por toda la vivienda, el
aprovechamiento térmico es mayor que con los sistemas tradicionales de radiadores), ademas este sistema de aerotermia es de los mas
innovadores y mejores del mercado actual, en relacién calidad/ precio.

INSTALACIONES DE AGUA.

La produccion de agua caliente sanitaria se realiza mediante acumulador electrico individual. Este conjunto reduce el coste de produccion y
disminuye considerablemente la emisidn de productos de combustién a la atmosfera, mejorando las condiciones medio ambientales de la
vivienda y por tanto del conjunto de la promocidn, asi como un ahorro considerable en el consumo energético de cada vivienda.

INSTALACION ELECTRICA Y TELEFONO.

La instalacién eléctrica interior de la vivienda se realiza en cumplimiento del reglamento electrotécnico de B.T.

Los interruptores, teclados y tomas de corriente seran de disefio a elegir por D.F.

Todas las estancias a excepcion de los bafios dispondran con el nimero suficiente de tomas de corriente y teléfono para la conexién de los
ordenadores de la vivienda a Internet

Todas las viviendas estaran dotadas de video-portero con monitor que permitird el control individualizado del acceso a la misma y a la
urbanizacién.

PORTALES Y ESCALERAS.

El solado de portales, escaleras y distribuidores sera de gres 6 granito. Los paramentos de portales irdn decorados segun disefio del Arquitecto,
que permitira dotar a estos espacios de un ambiente de elegancia y calidez acorde al disefio del proyecto.

GARAJES Y TRASTEROS.

Cada vivienda esta dotada con al menos una plaza de garaje y un trastero.

La urbanizacion cuenta con entrada de garaje independiente, provista de puerta automatica controlada mediante mando a distancia que
ordena su apertura.

Los ascensores bajan directamente a la planta de garaje, donde se ubican ademas los trasteros de las viviendas. La terminacion del pavimento
del garaje es de hormigon pulido.

ASCENSORES.

Los acabados de cabina y puertas seran elegidos por D.F., y contaran con sistema de rescate automatico en caso de corte de suministro
eléctrico. Las dimensiones del mismo asi como la botonera estaran adecuadas para personas con problemas de accesibilidad.

Equipados con tecnologia de ultima generaciéon con el fin de proporcionar un funcionamiento excepcionalmente suave, silencioso y
econdmico.

URBANIZACION Y ZONAS COMUNES.

La urbanizacién estara vallada en todo su perimetro. Todo el conjunto queda rodeado de zonas verdes y arbolado siendo un lugar ideal para el
descanso y el ocio. Los materiales empleados en estas zonas, serdn especiales para exteriores. Para su comodidad, usted podra abrir con la
misma llave de su vivienda, la puerta de acceso a la urbanizacién y la de acceso a su portal.

La urbanizacién cuenta con varias zonas de ocio, con piscina exterior cubierta para ampliar el uso de la misma, desde primavera a otofio, zona
de juegos infantiles, amplios espacios verdes y arbolados, zona de aparatos biosaludables, etc.

NOTA- DOCUMENTD SUTETD A POSIBLES MODIFICACIONES S 1A DIRECCION FACHLTATIVA LD CONSIDERA OFORTUND ¥ NECESARID, INTENTANDD SIEHFRE QUE LA CALIDAD DE IAS
MODIFICACIONES A REALIZAR SEA SIMIAR A LA PREVISTA INICIAMENTE



